PROVISIONSFREI! FAMILIENTRAUM!

3100 St. Polten, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 748

Wohnflache ca.: 107,40 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 449.220 EUR

KDH Immobilien GmbH simone@kaufdeinhaus.at Tel. +43 660 340 32 29
Frau Simone Unger-Ullmann www.kaufdeinhaus.at



PROVISIONSFREI' FAMILIENTRAUM!

Objekt ID 748

Objekttyp Wohnung

Adresse 3100 St. Polten
Niedergsterreich

Wohnungsnummer 26

Wohnflache ca. 107,40 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 33,10 m?

Zimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 2

Loggien 1

Balkone 1

Wesentlicher Energietrager Fernwérme

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Heizwarmebedarf (HWB)

25,30 kWh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

(fGEE)

0,85 (Klasse A)

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Loggia, Personenaufzug, Separates WC

Monatliche Kosten netto 427,26 EUR
Monatliche Kosten brutto 427,26 EUR
Kaufpreis 449.220 EUR
Betriebskosten brutto 427,26 EUR
KDH Immobilien GmbH simone@kaufdeinhaus.at Tel. +43 660 340 32 29

Frau Simone Unger-Ullmann

www.kaufdeinhaus.at



Objektbeschreibung

ERSTBEZUG! GRUNER MAX!

4-ZIMMER MAISONETTEWOHNUNG MIT DIREKTEM ZUGANG ZUM SPIELPLATZ!

KINDERARZT BZW. ARZTEZENTRUM IM HAUS!

PERFERKT FUR FAMILIEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m
Apotheke <275m
Klinik <4.150m
Krankenhaus <375m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <175m
Universitat <350m
Hohere Schule <550m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <375m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <250m
Polizei <425m

Post <425m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <2.825m
Flughafen <6.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

KDH Immobilien GmbH simone@kaufdeinhaus.at
Frau Simone Unger-Ullmann www.kaufdeinhaus.at

Tel. +43 660 340 32 29
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Grundriss

Grundriss

wohnhausanlage
MAXIMILIANSTRASSE 49-51
KERENSSTRASSE 20
3100 ST. POLTEN

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911.
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Grundriss

Grundriss

bwsg'-.

Besser wohnen vt Ceneraticnes.

Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Stanp 01.03.2022

BAUVORHABEN: 3100 ST. POLTEN, MAXIMILIANSTRASSE 49-51/KERENSSTRASSE 20

DIESE AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GILT FUR ALLE WOHNUNGSGROSSEN NUR IN VERBINDUNG MIT DEM JEWEILIGEN
VERKAUFSPLAN

1. BAUAUSFUHRUNG:

1.1 FUNDIERUNG:
Stahlbetonfundamentplatte aus Ortbeton in WU-Beton Ausfihrung bzw. It. Statik
1.2 KELLERMAUERWERK

Stahlbetonwénde aus Ortbeton in WU-Beton Ausflihrung mit Fugenbander in Arbeits- und
Dehnfugen bzw. It. Statik

1.3 FEUCHTIGKEITSSCHUTZ:

Kellermauerwerk Ausfihrung in WU-Beton, im Sockelbereich/Ubergangsbereich
Wand/Decke bis 1m unter OK Gelande, Voranstrich und Polymerbitumen - Abdichtungsbahn

1.4 GESCHOSSMAUERWERK:

Tragendes Mauerwerk aus Stahlbetonwanden bewehrt oder unbewehrt aus Ortbeton oder
Halbfertigteilen bzw. keramischem Ziegelmauerwerk It. Statik

1.5 ZWISCHENWANDE:
Gipskartonstanderwande mit Dammschichte aus Mineralfaser, beidseitig beplankt

1.6 GESCHOSSDECKEN:
Stahlbetondecken aus Ortbeton bzw. Elementdecken It. Statik

1.7 LOGGIEN- UND BALKONPLATTEN:

Stahlbetonplatten aus Ortbeton oder Betonfertigteil, thermisch vom GeschoBmauerwerk
getrennt

1.8 STIEGENHAUSER:
Stahlbeton - Laufplatten aus Ortbeton oder Fertigteilen, elastisch gelagert
1.9 DACHKONSTRUKTION:

Warmdach mit Kiesschittung bzw. extensivem Grindach
Rickkihler und Photovoltaikanlage auf den Dachflachen

1.10 FASSADENGESTALTUNG:

AuBenputz als Warmedammverbundfassade mit Reibputz
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B A Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten

1.11 INNENWANDPUTZ:

Wandputz als Maschinenputz auf Kalkgips- und Kalkzementbasis
Spachtelung auf Betonwéanden

1.12 BALKON- UND LOGGIENGELANDER:
HPL-Platten auf Formrohrkonstruktion

1.13 STIEGENGENLANDER:
Stahlkonstruktion mit Flachstahl
Fillung aus verschweiBten Flachstahlprofilen mit senkrechten Staben, Handlauf aus
Formrohr

1.14 HAUSEINGANGE: ( STIEGENHAUSZUGANGE)

Portal aus warmegedammten Aluminium - Hohlprofilen, pulverbeschichtet mit Isolier-
Verglasung, Turen selbstschlieBend mit Gegensprechanlage

1.15 AusSeNTUREN:

Eingangsportal aus warmegedammten Aluminium - Hohlprofilen, pulverbeschichtet mit Iso-
lierverglasung.

1.16 INNENTUREN : (Kellergeschoss, Schleusen, Pufferraume etc.)
Stahltiren mit oder ohne Brandschutz (It. Brandschutzgutachten)
1.17 AurziGe:

Liftanlage in den Hauptstiegenhdusern (Zugénge Gber die Maximilianstrafe)
Stromzahlung Uber Subzahler bei Aufteilung der Stromkosten

1.18 DACHENTWASSERUNG:
Dachentwasserung in Sickerschachte auf Eigengrund
1.19 ABWASSERBESEITIGUNG:
Schmutzwdsser in den 8ffentlichen Ortskanal St. Pditen
1.20 TRINKWASSERVERSORGUNG:
Offentliches Wassernetz St. Pélten
1.21 WARMEVERSORGUNG:
Fernwadrmenetz St.Pdlten
Die Betriebsfiihrung u. Verrechnung erfolgt Gber die open-energy AG bzw. tber dessen
Nachunternehmer
1.22 STROMVERSORGUNG:
Offentliches Leitungsnetz EVN

1.23 PHOTOVOLTAIK ANLAGE:

Strom Uber Sonnenenergie ist beziehbar aus der Photovoltaikanlage vom Dach des eigenen
Gebaudes Uber die open-energy AG
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B A Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten
Die Verrechnung erfolt liber die open-energy AG Uber den als Smartmeter ausgefihrten
Stromzahler
Die Teilnahme (Strombezug) ist freiwillig und keine Pflicht
1.24 D1e TEMPERIERUNG DER WOHNUNGEN IM HOCHSOMMER
Temperierung der RegelgeschoBwohnungen erfolgt im Hochsommer Uber das FuBbodensys-
tem. Ausgenommen sind die NaBraume (Bad und WC).
Die Wohnungen im 3. OG und 4.0G mit Geschossdecken gegen AuBenluft (Dach) erhalten
zusatzlich eine Bauteilaktivierung in der Stahlbetondecke.
Die Verrechnung erfolgt Gber die open-energy AG (ber einen kombinierten Warme-
Kalteenergiezahler (Hybridzéhler)
2. WOHNUNGEN:
2.1 FENSTER UND FENSTERTUREN, SICHTVERBINDUNGEN:
Fenster und Fenstertiiren in AuBenwanden:
Tur- und Fensterkonstruktionen aus Kunststoff mit 3-fach Warmeschutzverglasung.
Alle Fenster und Fenstertiren mit Drehkippbeschlag bzw. Fixverglasung.
Alle Fensterfliigel mit Offnungsbegrenzer und Zuschlagsicherung.
2.2 EINGANGSTUREN:
Wohnungseingangstiren als Brandabschliisse (wo brandschutztechnisch erforderlich selbst-
schlieBend), einbruchhemmend RC 3, als glatte Holztiren mit beschichteter Oberflache und
Stahlzargen, mit Spion, Namensschild und Turnummer
2.3 INNENTUREN:
Innenturen als glatte Holztlren mit beschichteter Oberflache und Holzzargen.
Turblattkiirzungen als Uberstrémeinrichtung
2.4 SONNENSCHUTZ:
Unterputz-AuBenraffstorekasten bei allen Fenstern und Fenstertiren von Aufenthaltsrau-
men Leerrohr samt Vorspanndraht fir die E-Versorgung flr eventuellen spateren Einbau
von AuBenraffstores.
Wo eine Verschattung bauphysikalisch erforderlich ist, ist im jeweiligen Verkaufsplan einge-
tragen.
AuBenraffstores, aus Aluminium, pulverbeschichtet, mit Fihrungsschienen, elektrischen An-
trieben und Fernbedienung.
2.5 FussBODEN:
Wohnkichen, Zimmer, Gange, Abstellrdume, Vorrdume:
Holzparkettboden als Fertigparkett Eiche mit Sockelleiste.
Bader und Bader/WCs: Keramischer Belag, orthogonal verlegt
WCs: Keramischer Belag, orthogonal verlegt mit umlaufendem Sockel
Maisonettestiege: Holzbelag Eiche ohne Sockelleiste auf Stahlbetonstiege
2.6 WANDE UND DECKEN:
Bader und Bader/WCs: Wande keramischer Belag bis Zargenoberkante
Ruckwande bis ca. 1,20m hoch verfliest (Spuhlkastenhohe)
Restflaichen sowie Decken wischfest einfarbig mit Innen-
dispersion weiB gemalt.
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B A Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten

Ubrige Raume: Innendispersion einfarbig weil gemalt.

Abgehangte Gipskartondecken, bzw. Poterien It. Architekten-
plan teilweise Vorsatzschalen

2.7 LOGGIEN, BALKONE UND TERRASSEN:
FuBbodenbelag: Betonplatten im Kiesbett
AuBenwande: HPL-Platten auf Formrohrkonstruktion
Wo brandschutztechnisch erforderlich HPL-Platten stirnseitig
auf STB-Wanden
Trennwande: HPL-Platten auf Formrohrkonstruktion geschoBhoch
Wo brandschutztechnisch erforderlich HPL-Platten stirnseitig
auf STB-Wanden
Gelander: HPL-Platten auf Formrohrkonstruktion, Lochblech auf Form-
rohrkonstruktion (4.0G)
Decken: Stahlbetonplatten, thermisch vom GeschoBmauerwerk getrennt

2.8 HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG:
Fernwarmezentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung
Verbrauchsmessung: Verbrauchsmessung der Heizung und des Kalt-/Warmwassers
mittels funkauslesbare Kleinwdrmemengenzdhler (beigestellt
Warmelieferant open-energy AG)

Heizung und Warmwasserlieferant:
Fernwarme St.Pélten. Betriebsfihrung und Verrechnung iber
open-energy AG bzw. Uber dessen Nachunternehmer

Warmeabgabe: FuBbodenheizung mit zentralem Referenzraumthermostat im

Wohnbereich und einem seperatem Raumthermostat fiir Nass-
raume (Bad und WC)
In Wohnungen mit Bauteilaktivierung erfolgt die Warmeabgabe
erganzend auch (ber die Bauteilaktivierung/Decke (ausge-
nommen Nassrdume). Abstellrdume sind grundsatzlich unbe-
heizt, ausgenommen in Wohnungen mit Bauteilaktivierung.
Hier erfolgt dieWarmeabgabe Uber diese.

2.9 TEMPERIERUNG DER WOHNUNGEN IM HOCHSOMMER UBER DIE FUBBODENHEIZUNG, AUSGENOMMEN
SIND DIE NABRAUME WIE Bap unp WC:

Es wird die Kélte in den Regelgeschossen ausschlieBlich Gber
die FuBbodenoberflache abgegeben. Die Wohnungen im 3. 0OG
und 4.0G mit Geschossdecken gegen AuBenluft (Dach) erhal-
ten zusatzlich eine Bauteilaktivierung in der Stahlbetondecke.
Wohnungen mit Bauteilaktivierung erhalten einen dafiir vorge-
sehen zusatzlichen Verteiler (im jeweiligen Verkaufsplan einge-
tragen).

Die Verrechnung erfolgt tber die open-energy AG Uber einen
kombinierten Warme-Kalteenergiezdhler (Hybridzéhler)

2.10 SANITARINSTALLATIONEN:

Verbrauch ing flr Kalt mittels Durchflussmengen-
zahler (beigestellt von open-energy AG).

Kalt- bzw. Warmwassereinzelzahler in Funkausfliihrung.
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B A Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten

Wohnktchen: Unterputzinstallation ohne Gerate
Anschlussmaglichkeit fur Geschirrspiler und Abwdsche

Bader: Acryl-Einbauwanne in weiB, samt Wannentrager, mit Wannen-
ab - und Uberlaufgarnitur mit Einhebelmischer
und/oder It. Plan bodenebene verflieste Dusche, mit Brause-
Einhebelmischer.
Waschbecken aus Sanitdrkeramik, weiB, mit Einloch-
Einhebelmischer und Push-Open Ablaufgarnitur.
Anschlussmaoglichkeit fir Waschmaschine mit Unterputz-Siphon
und gesonderten Kaltwasserauslaufventil mit Schlauchan-
schluss.

WCs: Hange-WC aus Sanitarkeramik, wei3, Sitzbrett, Spilkasten mit
2-Mengen-Spiilung
Handwaschbecken It. Verkaufsplan aus Sanitérkeramik, weil,
mit Einloch-Einhebelmischer und Push-Open Ablaufgarnitur,

Bader/WCs: Bodenebene verflieste Dusche, mit Brause-Einhebelmischer
Waschbecken aus Sanitdrkeramik, weiB, mit Einloch-
Einhebelmischer.
Anschlussmaglichkeit fir Waschmaschine (auBer Zweitbader)
Hange-WC aus Sanitdrkeramik, weiB, Sitzbrett, Spilkasten mit
2-Mengen-Spilung.

Loggien, Balkone und Wohnungen mit Freiflachen erhalten ein Kemperventil als

Terrassen: frostsicheres Auslaufventil.

2.11 LUFTUNG: Einzelabluftventilatoren fiir Grund- und Bedarfsliftung im Bad
und WC mit Frischluft - Nachstréméffnungen {ber die Fenster-
spaltitfter in den Wohn-Aufenthaltsraumen.

Abluftventilatoren im WC mit Grundliftungsfunktion und Nach-
laufrelais zur bedarfsgerechten Steuerung. Abluftventilator im
Bad mittels Hygrostat feuchteabhangig gesteuert,
In der Kiche konnen ausschlieBlich Umluftdunstabzige ver-
wendet werden.
2.12 ELEKTROINSTALLATIONEN:

Zahlung: Pro Wohneinheit bzw. Allgemeinbereiche Ober Smartmeter flr
Netzstrom und Solarstrombezug.

Wohnungsverteiler: Elektro-Reihenverteiler (UP) It.Verkaufsplan.

Haussatanlage: Am Dach der Wohnhausanlage befindet sich eine Astra-
Haussatanlage.

Elektro-Wohnungsausstattung siehe auch Verkaufsplan:

Wohnkiiche mit den Bereichen:

Wohnzimmerbereich: 1 Deckenausldsse mit Aus- oder Wechselschalter
5 Schukosteckdosen
1 Anschluss Al(Glasfaser)
1 Leerdose fir andere Anbieter
1 Astra Sat - Anschluss
Rauchmelder nicht vernetzt
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Kichenbereich: 2 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Wandauslass mit Dauerstrom (flr Arbeitsflaichenbeleuchtung)
1 Schukosteckdose (kombiniert mit Ausschalter)
2 Doppelschukosteckdosen (fir Arbeitsflachen)
1 Einfachsteckdose fiir Geschirrspiler
1 Einfachsteckdose fir Kihlschrank
1 Einfachsteckdose fir Dunstabzugshaube
1 Anschlussdose fir E-Herd

Zimmer: 1 Deckenauslass mit Ein-Ausschalter - oder Wechselschalter
3-4 Einfachschukosteckdosen - siehe Verkaufsplan
2 1-fach Dose mit Abdeckrahmen und Blinddeckel, ohne Verka-
belung (2 Leerrohre mit Vorspann bis Verteiler)
Rauchmelder (Homemelder) nicht vernetzt

Vorrdume: 1-2 Deckenausldsse mit Ein-Ausschalter It.Verkaufsplan
1 Einfachschukosteckdose
1 Audio-Gegensprechstelle mit Turdffner
Rauchmelder, wenn der Fluchtweg dariber fihrt

Vor Eingangstire: 1 Taster mit Glockensymbol/Turklingel

Gange (Innenflure): 1-2 Deckenauslasse mit mit Ein-Ausschalter
1 Einfachschukosteckdose
Rauchmelder , wenn der Fluchtweg dariber fihrt

Abstellrdume: 1 Decken- oder Wandauslass mit Ein-Ausschalter
1 Einfachschukosteckdose

Schrankraume: 1 Deckenauslass mit Ein-Ausschalter

Bader bzw. Bader/WCs: 1 Deckenauslass mit Ein-Ausschalter (Doppelwippe)
1 Wandauslass (liber dem Waschbecken) mit Ein-Ausschalter
(Doppelwippe)
1 Doppelschukosteckdose (bei Waschbecken)
1 Einfachschukosteckdose fiir Waschmaschine einzeln abgesi-
chert
1 Einfachschukosteckdose fir Kondensattrockner einzeln abge-
sichert
1 Vorbereitung AnschluB Handtuchheizkérper (Leerverrohrung
mit Vorspanndraht)

WCs: 1 Decken- oder Wandauslass mit Ein-Ausschalter

Loggien, Terrassen

und Balkone: Wohnungen mit Freiflache erhalten:
1 Wandauslass inkl. Leuchte mit Ein-Ausschalter
1 FR-Einfachschukosteckdose mit Klappdeckel

3. ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME:
3.1 STIEGENHAUS UND GANGE:
Stiegenhauszugange Portal aus warmegedammten Aluminium - Hohlprofilen, pul-
verbeschichtet mit Isolierverglasung

FuBbodenbelag: Feinsteinzeug mit Sockel

Wand- und Deckenanstrich:  Innendispersion

Fenster: Kunststofffenster

Gelander: Stabgelander lackiert

Einrichtungsgegenstande: Brieffachanlage und Hausanschlagtafel versperrbar
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Elektroinstallation:
Brandrauchentliftung:
Gegensprechanlage:

3.2 KINDERWAGENABSTELLRAUM:

FuBbodenbelag:

Feinsteinzeug mit Sockel

Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder, RWA
Nach Vorschrift
Audio-Gegensprechstelle mit Turéffner

Wand- und

Deckenanstrich: Innendispersion

Tiren:
Elektroinstallation:

Holztiire mit Oberkopftirschliefer
Anbauleuchte mit Bewegungsmelder

3.3 MiLLRAUME 1 UND 2 sowIE PUFFERRAUM (EG):

FuBbodenbelag:
Wande:

Liftung:
Sanitdreinrichtung:

Elektroinstallation:
Schutzwinkel:

3.4 HAausABSTELLRAUM IM EG:
FuBbodenbelag:
Wiénde:

Decken:

Zugangstire:
Sanitareinrichtung:

Elektroinstallation:

4. KELLERRAUME:

Epoxidharz-Beschichtung, wasserdicht inkl. Sockel 8cm hoch
Stahlbetonwande, weil (einfarbig, gemalt)
Mechanische Abluft Gber Dach

Kaltwasseranschluss, versperrbar, mit Ausgussbecken, Boden-
ablauf

Deckenleuchte mit Bewegungsmelder
Prallleisten aus Hartholz, Eckschutzwinkel aus Metall ca. 2 m?

Feinsteinzeug inklusive umlaufendem Sockel 8cm hoch
Gespachtelt, Innendispersion weiB einfarbig
Gespachtelt, Innendispersion weil einfarbig

Als Brandabschluss, selbstschlieBend, als glatte Holztlre mit
beschichteter Oberfldche und Stahlzarge

Wasseranschluss und Ablauf, Reinigungsbecken aus Edelstahl
mit Kalt- und Warmwasseranschluss (E-Speicher)
Deckenleuchte mit Ausschalter, 1 Schukosteckdose mit Klapp-
deckel

4.1 GAnGE zu Einlagerungsraumen:

Tiren:

FuBbodenbelag:
Wande:
Decken:

Liftung:

Trennwande:
Elektroinstallation:

4.2 FERNWARMERAUM:

Stahltiren, wenn erforderlich als Brandschutztiiren bestehend
aus Zarge samt TUrblatt mit SelbstschlieBer

Beton mit Beschichtung

Beton schalrein

Kellerdeckendammplatte mit fertiger Oberflache wo bauphysi-
kalisch erforderlich

Naturliche Beliftung bzw. mechanische Liiftung
Metalltrennwande

Deckenleuchte mit Bewegungsmelder, 4 Stk. Steckdosen ver-
sperrbar (1 Stk. je Bereich)

Ausgestaltung gemaB der Richtlinie des Fernwarmeversorger St.Pélten

4.3 E- ZAHLERRAUM:

FuBbodenbelag:
Wande:

Beton mit Beschichtung
Beton schalrein
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Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten

Decken: Kellerdeckendammplatte mit fertiger Oberflache wo bauphysikalisch
erforderlich
Liftung: Natirliche Querentliftung

Elektroinstallation:

Elektroinstallation:

Sonstige Ausstattung:

4.5 GARAGENSCHLEUSEN:

Deckenleuchte mit Ein-fAusschalter

4.4. GARAGEN:

FuBbodenbelag: Beton mit Garagenbeschichtung

Decken: Wo bauphisikalisch erforderlich Kellerdeckenddmmplatte mit fertiger
Oberflache

Wénde: Beton schalrein, Saulen im fahrbaren Bereich mit Signalfarbe

Garagentor: Rolltor mit elektrischer Offnungs- und SchlieBvorrichtung, inkl, LUf-
tungslamellen, Ein -und Ausfahrt getrennt

Luftung: Natiirliche Be- und Entliftung, CO-Anlage nach Vorschrift

Grundbeleuchtung Uber Bewegungsmelder und Notbeleuchtung
Offene Verdunstungsrinne mit Pumpensumpf

FuBbodenbelag: Beton mit Beschichtung

Decken: Kellerdeckendammplatte mit fertiger Oberflache wo bauphysikalisch
erforderlich

Winde: Beton schalrein

Liftung: Natlrliche Beliiftung

Turen: Brandschutztiren aus Stahl mit SelbstschlieBer und Glasausschnitt

Elektroinstallation:

4.6 FAHRRADABSTELLRAUM:

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder

FuBbodenbelag: Beton mit Beschichtung
Decken: Kellerdeckendammplatte mit fertiger Oberflache wo bauphysikalisch
erforderlich
Wande: Beton schalrein
Liftung: Natiirliche Belliftung bzw. mechanische Liftung
Turen: Brandschutztiren aus Stahl mit Selbstschliefer
Elektroinstallation: Deckenleuchten mit Bewegungsmelder
Einrichtung: Fahrradstander
AUSSENANLAGEN:

5.1 GEHSTEIGE, WEGE, STRASSEN UND ABSTELLPLATZE/PARKPLATZE:

Rasengitterstein, Wege und Platze: Asphaltmischbelag / Betonplatten
Raseneinfassungssteine mit Kies

5.2 BEFLANZUNG:
Entsprechend dem Gartengestaltungsplan, Rasen, heimische Straucher
5.3 KINDERSPIELPLATZE:

Gestaltung und Gerate entsprechend der Grinraumplanung

5.4E HT ANDE:
Pergola, Bank-Tisch-Kombinationen, Sitzbanke, Tische, Abfallbehalter

Fahrradabstellanlage
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B A Bauvorhaben: Maximilianstrasse / Kerensstrasse — 3100 St. Pdlten
5.5 EINFRIEDUNGEN:
Einfriedung Grundstick: Maschendrahtzaun bzw. Sichtschutzwand
Einfriedung Privatgérten: Stabgitterzaun 1,25m! hoch mit versperrbarer Zugangstiire
5.6 BEWASSERUNGSANLAGE:
Wasseranschlisse im Freien mit Zapfstellen (Unterflurhydranten) laut Lageplan.
5.7 AUBENBELEUCHTUNG:
Hauseingangsbeleuchtung als Wandbeleuchtung
Beleuchtung als Pollerleuchten und/oder als Mastleuchten
Schaltung Uber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.

5.8 E-LADESTATION:

PKW-Ladestation im AuBenbereich sidlich des Gebdudes im Bereich der Parkplatze fir
2 Elektrofahzeuge
DI % ie E

6.0 SONDERWUNSCHE:

Bauliche Anderungen sind mit der BWS bzw. mit dem GU und Architekten abzustimmen und
freigeben zulassen.

7.0 DIVERSES:

Notwendige Zutritte fir die Servicierung und Zahler-Ablesung der haustechnischen Anlagen
sind grundsétzlich zu gestatten,

8.0 NOTWENDIGE ANDERUNGEN BLEIBEN WAHREND DER BAUZEIT VORBEHALTEN,
Di1e WOHNUNGSAUSSTATTUNG GILT GRUNDSATZLICH NUR IN VERBINDUNG MIT DEM JEWEILIG ZUGEHORENDEN
VERKAUFSPLAN
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