,MAXT GRUNER WOHNEN?* —
PROVISIONSFREI!

3100 St. Polten, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 870

Wohnflache ca.: 86,31 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 294.688 EUR
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,MAXT GRUNER WOHNEN?*“ — PROVISIONSFREI!

Objekt ID 870
Objekttyp Wohnung
Adresse 3100 St. Pdlten

Niederosterreich

Etagen im Haus 4
Wohnungsnummer 21
Wohnflache ca. 86,31 m?2
Nutzflache ca. 76,71 m?2
Kellerflache ca. 4,74 m2
Balkon-/Terrassenflache ca. 9,60 m?
Zimmer 3
Loggien 1

Heizungsart

FuRbodenheizung, Fernwarme

Baujahr

2023

Zustand

Erstbezug

Heizwarmebedarf (HWB)

25,30 kWh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,85 (Klasse A)

Verflgbar ab

ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Fliesenboden, Loggia, Neubau, Parkettboden,
Personenaufzug

Monatliche Kosten netto 289,66 EUR
Monatliche Kosten brutto 289,66 EUR
Kaufpreis 294.688 EUR
Betriebskosten brutto 289,66 EUR
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Objektbeschreibung

GRUNER MAX
nachhaltig wohnen, nachhaltig wohlfihlen

Umgeben von den schonsten Platzen St. Poltens befinden sich in der Maximilianstral3e 49-51 gut
geschnittene Eigentumswohnungen mit Wohlfiihlfaktor. Das innovative Neubauprojekt der BWSG ist voll
gepackt mit griner Technik.

Dem , Griinen Max" liegt ein nachhaltiges, ressourcenschonendes Konzept mit zukunftsorientiertem
Kreislauf-Denken zu Grunde.

Am Dach wurde eine gemeinschaftliche Photovoltaik-Anlage errichtet, damit alle Bewohner von der
Sonnenenergie profitieren kénnen. Die Sonne genielfRen kann man jedoch nicht nur Uber die Steckdose,
sondern auch auf den grof3ziigigen Freiflachen der einzelnen Wohnungen. Wer Gemeinschatft sucht,
oder ein schattiges Platzchen im Grinen, findet dies unter der lauschigen Pergola im Innenhof des
Gebaudes. Damit auch die Jingsten die Zeit im Freien genieRen kénnen, bietet ein Kinderspielplatz
Raum fur Spiel und Spal3 an der frischen Luft.

Far angenehme Warme und Kihle in den Innenrdumen sorgt die umweltschonende
Gebaudetemperierung. Ein E-Mobility Konzept ermdglicht das Laden von Elektro-Autos an zwei
Stationen.

Der , Griine Max" bietet seinen neuen Bewohnern nicht nur ein neues schénes Zuhause zum
Wohlfiihlen, sondern auch maximalen Wohnkomfort durch moderne und ressourcenschonende
Gebaudetechnik mit vielen Extras.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m
Apotheke <275m
Klinik <4.150m
Krankenhaus <375m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <175m
Universitat <350m
Hohere Schule <550m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <375m

Sonstige
Bank <225m
Geldautomat <250m
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Polizei <425m
Post <425m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <2.825m
Flughafen <6.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Lage

Inmitten von St. Pdlten, befindet sich die Neubauanlage. Am Areal befindet sich ein Kinderspielplatz und
das Gesundheitszentrum "Max Med". Der St. Péltner Bahnhof ist 650 Meter von der Anlage entfernt, wie
die nachste Einkaufsmoglichkeit 350 Meter. Die Neubauanlage verfugt tber einen Grun- und Freiraum
von Uber 1800 Quadratmetern. Fahrradstellplatze sind fir 300 Rader vorhanden. Es sind 140 PKW
Abstellplatze im Hof und in der Tiefgarage vorhanden.
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Grundriss

Grundriss
wohnhausanlage
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschliefilich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Fir Einbaumcbel miissen NaturmafBe | 0 1 2 3 4 5m \i00
men werden. Die Wohnungs- und RaumgrdBen sind nach RohbaumaRen ermittelt. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird
itgeliefert. Dunstabzugshauben in Umluftausfiihrung. Die Raumhthe in Aufenthaltsraumen betrégt mindestens 2,50m. Abgehéngte Decken, P
n und zugehdrige Raumhéhen nach technischem Erfordernis. Anderungen wihrend der Bauausfiihrung vorbehalten. architecture
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Grundriss

Grundriss

Symbolansicht
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